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31 EKIM'E COK DIKKAT EDIN..!

Yazar Sabri Arpag - 24 Ekim 2018

31 EKIM 2018 CARSAMBA GUNU VERGI VE SGK MEVZUATI ACISINDAN
6 AYRI DUZENLEME ICIN “SON GUN" OLMA OZELLIGI TASIYOR.

ISTE DIKKAT EDILMESI GEREKEN VE “SON GUN" OZELLIGI NEDENIYLE
BUYUK ONEM TASIYAN KONULAR;
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1. Konut ve isyeri satislarinda 5 Mayis 2018 tarihinden beri uygulanmakta olan indirimli katma deger vergisi ve tapu harci

uygulamasi icin de 31 Ekim 2018 tarihinde sona eriyor.
a. Yuzde 18 olarak uygulanan KDV oraninin ylzde 8'e inmisti tekrar yuzde 18'e ¢ikacak.
b. Alim satim tapu islemlerinde uygulanan harg orani ise binde 20 yerine binde 15'e indirilmisti tekrar binde 20'ye ¢ikacaktir.

2. Sosyal Guvenli Kurumuna édenecek kesinlesmis borglarin 7143 Sayili yasaya goére yapilandirilmasinin 2'nci taksiti icin son
gundr. ilk taksiti ddeyenler bu 2. Taksiti ddemezler ise yapilandirmalari iptal olacaktir. Ayrica bu 2. Taksiti 6dedikten sonra bir
yilicinde sadece 2 kez bor¢ 6dememe yapma hakki dogacaktir.

3. Kayitlarda yer aldigr halde isletmede bulunmayan emtia kayitlarinin dizeltilmesinin 2'nci taksiti icin son gundur.

4. 8 Haziran 2018 tarihinde baslayan imar affi basvurulari icin bagvuru yapilmasinin son giin gunudar.

Cumhurbaskani Hikimet Sisteminin uygulanmaya baslamasi ile Basbakan ve Bakanlar Kurulu kaldirildigr igin bu islemlerin
icerik ve sure uzatimlari da Cumhurbaskanligi Kararnamesi yapilmaktadir.

Bu anlamda Cumhurbaskani Kararnamesi ile bu surrelerin yeniden uzatilmasi da olanaklidir.

Biz gelelim asil konumuza. 150 m2'nin altindaki konutlarin katma deger vergisi orani eskiden oldugu gibi ylzde 8 ve ylzde 1
olarak uygulanmaya devam edilecektir.

150 metrekareden buyuk konutlar ile isyerlerinin de ytuzde 8 oraninda katma deger vergisine tabi tutulmasinin strekli hale
getirme konusunda emlak ve insaat sektoriinin yogun istekleri de bulunmaktadir.

31 EKIM'E KADAR TAPUDA DEVIR iSLEMi YAPILMAZSA DA iNDiRiM UYGULANACAK

Bilindigi Uzere, tasinmaz mulkiyeti tapuda tescil ile baskasina intikal eder. Dolayisiyla, katma deger vergisi bakimindan
gayrimenkullerin devrinde vergiyi doguran olay, esas itibariyle, tapuya tescil ile dogar.

Ancak, Vergi idaresi Baskanligi uygulamasi ile kat karsiligi insaat islerinde veya yap-sat insaat islerinde insaat devam ederken
yani henlz bitirilmeden veya tapuya tescilden énce fiilen teslim gerceklesirse, vergiyi doguran olay fiili teslim tarihinde
gerceklesmis sayilmaktadir.

Buna gore; ylzde 18 oraninda KDV'ye tabi konutlarin 31 Ekim 2018 tarihine kadar tapuya tescil edilerek ya da tapuya tescil
edilmese bile tamamlanip fiilen kullanimi icin teslim edilmesi halinde de katma deder vergisi ylzde 8 olarak uygulanacaktir.
Gelir idaresinin bu tur islemlerde, vergi alacaginin zamaninda kavranmasi ve giivence altina alinmasi éncelemektedir. Katma
Deger Vergisi Kanunu'nun 10. maddesinde; "malin tesliminden énce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu
belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak Uzere, vergiyi doguran olayin fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda”
meydana gelecegi hUkim altina alinmistir.

Mevcut uygulamaya gére; ylizde 18 oraninda katma deger vergisine tabi konutlarin séz konusu tarihler arasinda heniiz tapuda
tescil yapilmamis veya insaati tamamlanmadigi icin fiilen teslim edilmemis olsa bile, konutlarin devrine iliskin fatura veya
benzeri belge énceden dizenlenen faturada katma deger vergisi ylzde 8 olarak uygulanacaktir. Yani, anilan konutlar 31 Ekim
2018 tarihine kadar tapuda devredilmemis ya da fiilen teslim edilmemis olsa bile, 31 Ekim 2018 tarihine kadar (veya bu tarihte)
satis faturasi dizenlenmis olmasi durumunda KDV orani yine de yuzde 8 olarak uygulanacaktir.

ISYERI VE KONUT SATISLARINDA TAPU HARCI iNDIRIMi

Bilindigi gibi, tasinmazlarin satisindan devir eden ve devir alandan 492 sayili Harglar Kanunu htkimlerine goére tapu harci
alinmaktadir. (492 sayili Kanuna ekli (4) sayili Tarifenin 1-20 bendi) Gecici dizenlemeden énce, hem devir eden (satic) hem de
devir alan (alici) binde 20 oraninda ayri ayri har¢ alinmaktadir.

5 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile s6z konusu tapu islemleri
Uzerinden binde 20 oraninda alinan tapu harci, 5 Mayis 2018 tarihinden itibaren 31 Ekim 2018 tarihleri arasinda konut ve
isyerleriicin (kat irtifaki tesis edilmis olanlar dahil) binde 15'e dUstrtlmustur.

Dikkat edilecek konu; konut ve isyeri teslimleri icin gegici olarak binde 15'e dUsurulen bu oran diger gayrimenkuller icin binde
20 oranindan alinmaya devam edilecegidir.

Yukarida da belirttigim Uzere, Cumhurbaskani Kararnamesi ile strenin yeniden uzatilmasi da olanaklidir. Uzatilmadigi takdirde

yeniden eski htkimler yani ytzde 18 orani uygulanmaya devam edilecektir.

Sabri Arpag
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